Plaza Revolucion

Evaluacion de Ubicacion - Naucalpan de Judrez, México

Av. 16 de Septiembre, Naucalpan Centro, 53000, Naucalpan de

Difeccion Juarez, Estado de México
Giro Cafeteria

Radio de analisis 500 metros

Fecha Julio 2026

Ubicacion Favorable

8,002 539,744 1112

Personas en radio 500m NSE predominante Ingreso mediano MXN Unidades econémicas en
radio
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DIAGNOSTICO

Resumen Ejecutivo

Poder Adquisitivo

Generadores de Flujo S 5.0 [/ 5
Infraestructura Publica S 5.0 [/ 5
Contexto Regional

Ecosistema Comercial S 5.0 [/ 5
Puntuacion Global . ] 4.2 / 5

Ubicacidn Favorable

La ubicacion en Naucalpan Centro sobre Av. 16 de Septiembre ofrece un entorno urbano consolidado y de alto transito
para una cafeteria. La zona concentra mas de ocho mil habitantes y poco mas de mil unidades econémicas en apenas
medio kildmetro a la redonda. El perfil de niveles socioecondémicos AB y C+ supera la mitad de la poblacion, con un
ingreso mediano sélido que sostiene el consumo de alimentos y bebidas fuera de casa.

El principal matiz es la saturacién alta del giro cafeteria, con casi treinta competidores directos y uno a escasos
metros del punto. Esto obliga a una propuesta diferenciada para no diluirse entre jugueras, fuentes de sodas y
cafeterias locales. La densidad de centros de trabajo, restaurantes, servicios de salud y escuelas garantiza flujo
constante, pero exige velocidad de servicio y una identidad clara para capturar ese transito.

8,002 C §39,744

Poblacién en radio NSE predominante Ingreso mediano Unidades econdmicas

FACTOR SCORE INTERPRETACION

El poder adquisitivo es adecuado. Los niveles AB y C+ concentran mas de la mitad de la
Poder Adquisitivo 3.0/5 poblacién y el ingreso mediano ronda los cuarenta mil pesos mensuales, lo que respalda
un ticket promedio medio para consumo de café.

Factor sobresaliente. Conviven decenas de centros de trabajo, mas de ciento cincuenta
Generadores de

Fluio 50/5 restaurantes, medio centenar de servicios de salud y una veintena de escuelas muy
! cerca, generando flujo peatonal casi todo el dia.

Infraestructura publica muy favorable. La caminabilidad de setenta y seis sobre cien, la

Infraestructura . . =

publica 50/5 buena cobertura de banquetas y mas de veinte paradas de transporte facilitan el acceso
peatonal y en transporte publico.

. Contexto regional equilibrado. El indice de nivel socioeconémico de la zona es

Regional 3.0/5 practicamente idéntico al municipal y la escolaridad promedio es ligeramente superior,

sefal de un entorno estable sin ventaja marcada.

. Ecosistema comercial robusto. Con mas de mil unidades econémicas activas y una
Ecosistema

. 5.0/5 densidad cercana a mil cuatrocientas por kilbmetro cuadrado, la zona es un corredor
Comercial

comercial maduro y de alta actividad.
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VISTA DE ZONA

Zona de Analisis

Poblacion total estimada 8,002 personas
NSE predominante C (34.4% de la poblacién - score proxy 64.1/100)
Ingreso mediano $39,744 MXN

Escolaridad promedio 111 afos (vs 10.7 municipal)

Gasto mensual aproximado (NSE ponderado) $17,548 MXN/mes

Centros de trabajo 73 en radio 500m (629 empleados estimados)
Paradas de transporte 22 paradas. Mas cercana: 80m

Centros comerciales

9 en radio 500m. Mas cercano: 81m
Restaurantes / cafés

155 en radio 500m
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Densidad econdmica del radio: 1112 UE, 1416/km?2.
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ANALISIS DEMOGRAFICO

Perfil del Consumidor

DISTRIBUCION POR GENERO ACTIVIDAD ECONOMICA

4,480 personas econdémicamente

o activas en el radio de 500m,
Mujeres 51.4% (4,117 personas) - o distribuidas en 2,480 hogares y 2,336

@ Hombres 48.6% (3,870 personas) PEA / pob. 12+ viviendas particulares habitadas. Tasa
de desocupacién: 1.8%.

Gasto total mensual estimado: $17,548 MXN/hogar (ENIGH
2024, ponderado NSE buffer).

ESTRUCTURA DE EDAD

SEGMENTO % POBLACION
0-14 afios 17.8% 1,423
15-24 afios 141% 1,132
25-59 aios 51% 4,084
60+ afos 171% 1,310

0-14 25-59

@8 Segmento principal Otros segmentos

6,290

personas mayores de edad en radio 500m

PEA 4,480 = Poblacion econdmicamente activa

Viviendas 2,336 = Viviendas particulares habitadas
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SOCIOECONOMICO

Plaza Revolucién -

Naucalpan de Judrez, México

Nivel SocioEconémico (NSE) y Poder Adquisitivo

DISTRIBUCION NSE EN RADIO 500M

@ C+ 321%

C 34.4%

@ C- 97%

% RADIO INGRESO FAMILIAR ESTIMADO

AB 23.5% $43,047 - $90,847 MXN/mes

C+ 321% $28,247 — $54,804 MXN/mes

c 34.4% $21,572 - $41,396 MXN/mes

C- 9.7% $17,234 — $30,967 MXN/mes
LAS AMERICAS

AS AMERICAS
LAS AMERICAS

LAS AMERICAS

Avenida JUSEs

GLORIETA DE
MORELOS.

@ AB (23.5%) C+ (321%)

INGRESO Y CONTEXTO REGIONAL

'd N\
939,744
Ingreso mediano zona
(MXN/mes)

\. J

e N\
L1
Afos de escolaridad
promedio (buffer)

L J/

939,744

Ingreso mediano
municipal

10.7

Afos de escolaridad
(municipio)

Score NSE de la zona: 64.1/100 vs 64.3/100 del municipio.

GASTO MENSUAL (ENIGH 2024, N

SE PONDERADO)

Alimentos y bebidas CEEEEEEEEEEN——
Transporte D
Vivienda y servicios -
Educacion -
Cuidado personal -
Vestido y calzado -
Esparcimiento y
. .y [ J
diversion
Salud ()
Fuente: ENIGH 2024. % Categorias relevantes al giro.
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@ C (34.4%)

$8, 000
$3,539
$1,711
$1,441
$1,008

$771

$540

$537



Generadores de Flujo

713 Centros de Trahajo 155 Sector Restaurantero

CENTROS TRABAJO RESTAURANTES

13 277m 195 271m

Centros de Dist. Empleados Sector Dist. Dist. minima
Trabajo promedio est. Restaurantero promedio

73 en radio 500m. Distancia minima 36m, promedio 277m. 155 en radio 500m. Distancia minima 45m, promedio 271m.
SECTOR CENTROS CATEGORIA LOCALES
Servicios profesionales 32 Restaurantes con servicio de preparacién de tacos 29

y tortas
Financiero 25
Restaurantes con servicio de preparacién de B
Servicios negocio 14 antojitos
Info medios 2 Restaurantes con servicio de preparacion de =
alimentos a la carta o de comida corrida
Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, e
refresquerias y similares
Restaurantes que preparan otro tipo de alimentos =

para llevar




Generadores de Flujo

Servicios de Salud

ol 22Im

Dist.
promedio

Servicios de Dist.

Salud

minima

51 en radio 500m. Distancia minima 55m, promedio 221m.

Escuelas

24 265m

Dist.
promedio

Escuelas Dist.

minima

24 en radio 500m. Distancia minima 66m, promedio 265m.

MAS CERCANOS DIST. MAS CERCANOS DIST.
Consultorio de Acupuntura "Zusanli" 55m Instituto ICA 66m
IMSS UMF 97 62m Colegio de Enfermeria Liceo de Occidente 102m
Consultorios de Medicina General del Sector Privado 66m Academia Musical Asis 1Mm
Pododlogo Yareli 76m Colegio de Inteligencia, Seguridad y Ciencias e
Foresnses
Dra. Edith Suarez | Odontologia Integral 87m
GUARDERIA HIJOS MADRES EMPLEADAS M-0001 145m
Podologo 89m NAUCALPAN
Clinica Dental Ulloa 92m Centro de Enlace Felipe Villanueva Naucalpan 156m
Servicio integral de podologia ,manos y masajes - Jardin de Nifios "Aztlan" 174m
m
corporales
CECOVAM 177m
CEPA 101m
Universidad Ejecutiva Del Estado De México CENTRO 181
g m
Meraki ( masajes , audiculoterapia, biomagnetismo , 1o DE VINCULACION NAUCALPAN
m
entre otras cosas)
Escuela Primaria Art.123 Lic. Adolfo Lopez Mateos 227m




Transporte y Conectividad

60.7%

Paradas de transporte Manzanas con banqueta
en radio

INDICADOR VALOR
Manzanas con banqueta 60.7%

Intersecciones viales

136 (173/km?)

Infraestructura peatonal (banquetas) 60.7 / 100

Conectividad vial (intersecciones) 100.0 / 100

indice = Infra x 60% + Conectividad x 40%

Infra (60.7) = 60.7% de manzanas con banqueta.
Conectividad (100.0) = densidad de intersecciones (173/km?2).
76.4 = 60.7 x 0.6 + 100.0 x 0.4 = Muy caminable.

< 40/km?
40-80/km?

80-160/km?

> 160/km?

90-100
70-89
50-69
25-49

0-24

Zonas dispersas, privadas, calles sin salida
Colonias planificadas, residenciales medias
Cuadricula regular, zonas consolidadas

Traza densa, fraccionamientos compactos +
Esta zona (173)

Paraiso peatonal

Muy caminable < Esta zona (76.4)
Caminable

Dependiente del auto

Requiere automovil

16.4 136

Indice de caminabilidad Intersecciones viales

22 paradas de transporte en el radio de 500m. Fuente: Google

Places.

PARADA DIST.
Tony SUper Papelerias 80m
Paradero 16 de Septiembre 109m
Sitio Unidad Cuauhtemoc M7m
Naucalpan, Av. Doctor Gustavo Baz Praday Av. 16 -
de Septiembre

I. La Catolica 132m
Sin nimero Av. 16 de Septiembre 202m

SIN TRANSPORTE PUBLICO ESTRUCTURADO (GTFS)

No hay datos GTFS de rutas de transporte publico

estructurado para esta zona. La cobertura se evaliia con las

paradas registradas en Google Places.
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MERCADO

Competencia Directa en [a Zona

IcAs

LAS AMERICAS

GLORIETA DE
MORELOS

EL CONDE "

A
?

Competidores directos en radio 500m. 27 establecimientos del giro, el mas cercano a
39m. Fuente: Google Places + DENUE.

2]

Competidores directos en radio 50@m

39m

Competidor més cercano

Alta

Saturacién (296 personas por competidor)

Saturacion alta. Se identificaron 27
competidores directos, el mas cercano a 39m,
equivalente a cerca de 296 personas por
competidor.

COMPETIDORES DIRECTOS MAS CERCANOS DENSIDAD ECONOMICA DE LA ZONA
COMPETIDOR GIRO DISTANCIA
1,112 2]
Mi cafecito Cafeteria 39m UE totales (1,416/km2) Competidores directos
del giro
JUGOS Y LICUADOS LILI Cafeteria 67m
CAFETERIA Cafeteria 172m

CAFETERIAS, FUENTES DE
SODAS, NEVERIAS,

. Cafeteria 191m
REFRESQUERIAS Y SIMILARES

SIN NOMBRE

JUGOS Y LICUADOS Cafeteria 195m
Los frappes de Juarez Cafeteria 226m
Cafeteria LUNA Cafeteria 253m
FUENTE DE SODAS ROCKSUE Cafeteria 279m

+19 competidores adicionales en el radio. Fuente: Google Places + DENUE.
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POSICIONAMIENTO

Dominio de Mercado y Tendencias

POSICIONAMIENTO GEOESPACIAL TENDENCIA HISTORICA DE APERTURAS (DENUE)

e Cafeteria de especialidad diferenciada en un corredor
comercial saturado pero de alto transito

e Ubicacién estratégica con publico de oficinas, salud y
escuelas a pocos metros

e Punto altamente caminable y bien conectado con
transporte publico

o Perfil de niveles AB y C+ superior a la mitad de la

poblacién de la zona 5 9

1

e Zona madura con mas de mil unidades econdmicas 2010 2011 2012 2013 2014 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2023 2024 2025 2026

activas Yy crecimiento reciente @ Pico historico Aperturas anuales

La serie de aperturas muestra picos asociados a
levantamientos censales en 2010 y 2014, ademas de
repuntes fuertes en 2019 y 2024 que reflejan olas de nueva
actividad econémica. El acumulado de unidades
econdmicas ha crecido de forma sostenida hasta superar
el millar, y el arranque de 2026 ya registra alrededor de
treinta nuevas altas. La lectura general es de crecimiento y
consolidacion comercial, sefial de una zona atractiva para

nuevos negocios, aunque también advierte que la

competencia seguira intensificandose.
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ESTRATEGIA

Recomendaciones Estratégicas

0

Diferénciate frente a la alta saturacion

Con casi treinta competidores directos de cafeteriay uno a
menos de cuarenta metros, la clave es una propuesta clara.
Apuesta por café de especialidad, un ambiente distintivo y un
menu que te separe de las jugueras y fuentes de sodas locales
para no competir solo por precio.

296 personas por competidor (saturacién alta)

02

Captura al piblico de oficinas

La zona concentra decenas de centros de trabajo con cientos de
empleados a pocos metros. Disefia combos de desayuno y café
para llevar, servicio agil en horas pico y opciones de suscripcion
mensual para fidelizar al publico laboral cercano.

73 centros trabajo, el mas cercano a 36 m

03

Aprovecha el transito peatonal

Con una caminabilidad muy alta y mas de veinte paradas de
transporte cercanas, el flujo a pie es constante. Coloca
sefalética visible desde la banqueta, una fachada atractiva y una
barra de servicio rapido para captar al peatén de paso.

Walkability 76/100 (Muy caminable)

Plaza Revolucién -

Naucalpan de Judrez, México Pag. 11

04

Enfdcate en el gasto en alimentos

El gasto mensual por hogar en alimentos y bebidas es la
categoria mas alta de la zona. Construye un menu de bebidas y
reposteria que complemente el consumo diario y ofrezca
alternativas de media tarde para elevar el ticket promedio.

$8,000 mensuales por hogar en Alimentos y bebidas

05

Conecta con escuelas y servicios de salud

Una veintena de escuelas y medio centenar de consultorios de
salud rodean el punto. Ofrece promociones para estudiantes y
personal médico, y horarios extendidos que aprovechen los
distintos ritmos de estos generadores de flujo.

51 salud, el més cercano a 55 m

06

Sumate al dinamismo comercial

La zona muestra crecimiento reciente en aperturas de negocios
y una densidad comercial elevada. Integra tu cafeteria al
corredor con alianzas cruzadas con restaurantes vecinos y
presencia en plataformas de entrega para ampliar tu alcance.

30 aperturas de negocios en 2026 (tendencia crecimiento)
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RESUMEN

Indicadores Clave de Viabilidad

INDICADOR VALOR INTERPRETACION
Poblacioén total en radio 8,002 Zona de densidad residencial-comercial
NSE predominante C NSE AB+C+ = 55.6%, ingreso mediano $39,744 - score proxy 64.1/100
Ingreso mediano $39,744 MXN Percentil 50 de la zona
Ecosistema comercial 1,112 UE (1,416/km?) 1112 unidades econdmicas activas - densidad comercial 1416 UE/km?
Competencia directa 27 Saturacion alta - 296 personas por competidor
Transporte publico 22 paradas Walkability 76/100, banquetas 61%, paradas 22
Tendencia de mercado 285 altas en 2019 Afo pico de la serie - tendencia reciente: crecimiento
Infraestructura peatonal 60.7% banquetas Muy caminable (indice 76.4)
Score global 4.2/5 Ubicacion Favorable
METODOLOGIA Y FUENTES CONTACTO

« DENUE 2025
« Censo 2020 RESAGEBURB MonsaTech GeoMarket
. CEU 2020

« ENIGH 2024

monsatech.com/geomarket

« Google Places

NSE proxy calculado sobre indicadores de vivienda del Censo 2020,
calibrado con escala AMAI. Los datos de ingreso son aproximaciones
estadisticas, no registros fiscales.

Los datos son orientativos y no constituyen garantia de resultados.
La validacién de competencia directa se realizé con DENUE y Google

Places API; busqueda puntual, no exhaustiva.


https://monsatech.com/geomarket
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REFERENCIA

Glosario de Términos

INDICADORES SOCIOECONOMICOS

NSE — Nivel Socioeconémico

Clasificacidén de hogares segun su capacidad de compray
acceso a bienes. En este reporte se usa la escala AMAI que
divide en niveles AB, C+, C, C-, D+, D y E.

AMAI — Asociacién Mexicana de Agencias de
Inteligencia de Mercado

Organizacién que define la metodologia estandar para clasificar
el NSE en México. Su regla 8x7 usa variables de vivienda y
educacion para asignar un nivel a cada hogar.

NSE proxy

Estimacion del NSE construida a partir de variables del Censo de
Poblacion (autos, internet, computadoras, escolaridad) cuando
no se dispone de encuesta directa.

Score proxy (0-100)

Puntuacioén calculada por manzana a partir de indicadores de
vivienda del Censo. A mayor puntuacién, mayor nivel

socioecondomico.

FUENTES DE DATOS

INEGI — Instituto Nacional de Estadistica y Geografia

Organismo oficial que levanta el Censo de Poblacion, el DENUE y
la ENIGH en México.

DENUE — Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Econémicas

Base de datos del INEGI con todos los establecimientos
economicos activos en México, incluyendo coordenadas
geograficas, giro, tamarfio y fecha de alta.

ENIGH — Encuesta Nacional de Ingresos y Gastos de los
Hogares

Encuesta bienal del INEGI que mide ingresos y gastos de los
hogares mexicanos por categoria de consumo.

Plaza Revolucién -
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UNIDADES Y GEOGRAFIA

UE — Unidad Econémica
Cada establecimiento o negocio individual registrado en el

DENUE (tienda, oficina, restaurante, etc.). La densidad se
expresa en UE por kildbmetro cuadrado.

Buffer / Radio de anédlisis

Circulo trazado alrededor del punto analizado. Define el area de
influencia primaria del negocio sobre la que se calculan todos
los indicadores del reporte.

Manzana
Unidad geografica del INEGI equivalente a una cuadra urbana. Es

la menor unidad con datos demograficos publicados en el Censo
de Poblacion.

AGEB — Area Geoestadistica Bésica

Agrupacién de manzanas usada por el INEGI para organizar y
publicar informacién estadistica. Equivale aproximadamente a
un barrio pequefio.

SCIAN — Sistema de Clasificacién Industrial de
América del Norte

Cédigo numérico que clasifica a cada empresa segun su
actividad econdmica. Por ejemplo: 722 = restaurantes, 4612 =
farmacias, 54 = servicios profesionales.

METODOLOGIA

Area-weighted interpolation

Método para calcular indicadores dentro del buffer. Si solo el
60% de una manzana cae dentro del radio, se toma el 60% de su
poblacién. Supone distribucion uniforme dentro de cada

manzana.

GTFS — General Transit Feed Specification

Formato estandar para publicar rutas y horarios de transporte
publico. Cuando no hay un feed GTFS disponible, la cobertura se
estima con las paradas registradas en Google Places.



